A OVORTRUP
Y ADMINISTRATION A/S

"E/F Universitetshaven @Ost

GENERALFORSAMLINGSREFERAT 2014

" Ar 2014, mandag den 12. maj ki. 18.00 afholdtes ordineer generalforsamling i E/F Univer-
sitetshaven Ost i festiokalet pa Tietgenkollegiet, Rues Langgaards Vej 10-18, 2300 Kg-
benhavn S.

Dagsorden i henhold til indkaldelsen var felgende:

Valg af dirigent og referent.
Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgb ar.
Foreleeggelse til godkendelse af revisorpategnet arsregnskab.
Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for Ejendommen til godkendelse.
Forelaeggelse til godkendelse af budget.
Forslag fra bestyreise elier medlemmer:
Valg af medlemmer tit bestyrelsen.
Pa valg er: Nikolai Jargensen og Steen Kundby, som begge er villige til genvalg.
Bodil B. Nielsen er pé valg, men ansker ikke genvalg.
8.  Valg af suppleanter.
Pa valg er: Lene Jespersen som er villig tif genvalg
Lars Erhardsen er pa valg, men gnsker ikke gengalg.
9.  Valg af revisor.
10. Eventuelt.

NOO AWM

Ad 1. Valg af dirigent og referent

Indiedningsvis bgd bestyrelsesformand Dorthe Freed de tilstedevaerende mediemmer vel-
kommen og foreslog pa bestyrelsens vegne, at advokat Jens Anker Hansen, Qvortrup
Administration A/S valgtes til dirigent og referent, hvilket de tilstedevaerende enstemmigt

tilstuttede sig.

Dirigenten konstaterede herefter at generalforsamlingen var lovlig indvarstet i henhold tif
foreningens vedteegter samt i gvrigt var beslutningsdygtig i relation til de rejste dagsor-
densforslag.

Dirigenten kunne endvidere konstatere, at felgende medlemmer enten personligt eller ved
fuldmagt var repreesenteret pa generalforsamlingen.

Ejerlejl. nr.2 2, 6,9, 10, 13, 15, 18, 20, 21, 26, 28, 30, 32, 33, 36, 38, 43, 44, 201, 206, 213,
217°, 227, 229, 230, 237, 239, 244 og 245

Endvidere deltog pa vegne Qvortrup Administration A/S regnskabschef Niels Jensen.
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Ad 2. Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det forlobne ar

Pa bestyrelsens vegne aflagde Dorthe Freed felgende beretning:

”Arsberetning 2014
Universitetshaven @st (ferste etape) er afleveret af MTH til KubenByg i efterdret 2006 (nr 20 — 24)

og aret efter ca. til (nr. 26 — 30) 2 etape.

Der er afholdt 1 ars gennemgang, og der har i hele forlgbet veeret en reekke mangler som er blevet
udbedret.

Af de mangelafhjselpninger skal nsevnes, at alle altaner er gennemgaet saledes, at de ikke vibrerer
sa meget, ligeledes er reekveerk pa altaner stivet af og rettet op og samtidig med at de fleste alta-
ner faet palagt traegulv.

Der har vaeret skelnet skarpt mellem de faelles bygningsdele, som Ejerforeningens bestyrelse har
taget sig af, og de individuelle bygningsdele og mangler pa disse.

Disse er afhandlet direkte mellem farst KubenByg og de enkeite ejere og senere (da KubenByg
lukkede) af Jord og Boligejendomme (afizser for KubenByg som lukkede), som hyrede Procasa til

at styre praktiske.
Ejerforeningen har afholdt 5 ars gennemgang i 2011 for begge etaper for feelles bygningsdele og
mangler, og 5 &rs gennemgang er tilsvarende blevet afholdt for de individuelle bygningsdele i 2011

og 2012.

Det har veeret svaert at fa de sidste mangler afhjulpet, men med et made mellem Ejerforeningen og
Jord og Boligejendomme hos MTH d 25.11.2013, er der truffet endelig aftale om afviklingen af de

sidste mangler.

Sammen med de afsluttende aftaler er der truffet aftale om, at Ejerforeningen treeder direkte ind
som part overfor MTH, og Jord og Boligejendomme traeder ud, da dette firma lukkes.

Der er stadigveek et garantibelgb tilbage. Dette er overfert direkte til Ejerfereningen med et belsb
pa 100.000 kr., sa Ejerforeningen nu har dette belob til advokatassistance mv i forbindelse med de
sidste mangler. Dette er foregdet ved underskrift af en transportaftale d. 17. januar 2014. Ejerfor-
eningen har hyret Nicolai Thorninger fra firmaet Renne og Lundgreen til at styre det juridiske i for-
bindelse med de sidste mangelsager (facader og glasvaern)

Status pt er som folger:

Mangler pa individuelle bygningsdele
Alle er afsluttede.

Facadesagen

Den 31. december 2012 er der afgivet en skenserklaering, som i alt vaesentligt giver foreningen
medhold i forhold tit manglerne. Der har siden vaeret diskussion om, praecis hvordan disse mangler
skal afhjselpes. Sagen afventer pt. skansmaendenes besvarelse af nogle yderligere spergsmal om
dette. Det er rimeligt at antage, at der i lgbet af i ar i hvert fald vil veere klarhed over det arbejde,
der skal udferes. Det forventes umiddeibart, at MTH vil acceptere at udbedre manglerne i overens-
stemmelse med skenserkiaeringen (uden at der skal feres en sag om det).



Glasveernssagen

Skanserkleering i sagen er modtaget den 18. februar 2013. Desvaerre er skenserklaeringen pa
mange omrader vagt formuleret, herunder med hensyn til arsag til delamineringerne, afhjeelpnings-
titag og ekonomiske konsekvenser. Det har givet anledning ti! en reekke supplerende sporgsmal
fra flere at de mange parter i sagen. Det er op til Voldgiftsnaevnet for Bygge- og Anlaegsvirksomhed
at koordinere de mange spergsmal og indleeg fra parterne og i sidste ende afgere, hvad skens-
manden skal svare pa. Dette arbejde gar desvaerre meget langsomt.

Eftersom alle involverede foreninger har konstateret en relativt kraftig udvikling i delamineringen
siden skensmandens besigtigelse, er skensmanden opfordret til at foretage en ny besigtigelse. Der
har desuden vaeret drgftelser mellem MTH og vores advokat om en feelles registrering af mangler-
ne (da det vil veere meget omkostningskraevende at f& skensmanden til at gennemga samtlige al-
tanvaern). | far besked, nar/hvis der bliver behov for tilbagemeldinger fra de enkelte beboere eller
for adgang til lejlighederne.

Skybrudssikring
Afslutning af skybrudssikring, nysaning af graes mv. Dette arbejde er i gang, og vil blive afsluttet
snarest i foraret.

Nar de udestdende sager er afsluttet betyder det, at bestyrelsen kan koncentrere sig om at
vedligeholde vores bygning. Der foreligger et 10 ars budget som specificerer, hvad der planiagt af
vedligeholdeise.

| forbindelse med denne plan udferes ogsa arlig service af vores varmecentral, elevatorer,
ventilatorer mv. sa det sikres at alt kerer optimalt uden nedbrud. F.eks. kgrer varmecentralen rigtigt
godt hvilket betyder at der hvert ar kommer en bonus fordi vandet afkgles mere end gennemsnittet.
Det far alle glaede af.

Ud over at vedligeholdelsen er med til at forhindre irriterende nedbrud er den ogséa med til at serge
for at vores ejendom beholder den vaerdi den har.

Grundskyld
Der har vaeret to mader med SKAT her i foraret, og SKAT er nu i gang med sagsbehandlingen af

hele Grestaden.

SKAT oplyser, at de sidder tre mand neaesten fuldtid med Qrestadsomraderne i disse uger, og for-
venter endelige afgerelser inden sommerferien.

Husorden

Installation af nye hard/hvidvarer

Vi har gentagne gange i arets lgb matte erfare, at flere af beboerne har valgt at skifte hard/ hvide-
vare ud. Det er der ikke noget galt i, men desveaerre har flere forsegt sig med selv at gere det. Det
resulterer som oftest i, at der laber vand ned til underboen, at suge mekanismen pa taget bliver sat
ud af spil og ender i sidste ende med at veere til gene for andre beboere.

Vi i bestyrelsen er derfor endnu engang nedt til at henvise til, at nar der skiftes harde hvidvarer ud,
sa skal disse installeres af en certificeret installater, der kender til vores system i huset. P4 hjem-
mesiden ligger der en udmaerket liste over de leverandarer vi anbefaler.

Skralderum
Bestyrelsen har gennem aret brugt ufattelig mange ressourcer pa at forklare, hvordan man benyt-

ter skralderummene i nr. 20 og nr. 30. Det er spild af alles tid, og burde ikke vaere nedvendigt. Hel-
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digvis lader det til, at de fleste har fundet ud af, at skralde containeme kan flyttes, og at man ikke
behover fylde i en allerede fuld container, og vi haber at denne positive retning vil fortseette.

Container

Vi far stadig leveret en falles container med Vest og Andel ca. hver 2. maned. Det er dog stadig
lidt sveert at fa alle til at forst&, at man skal smide tingene i containeren — nar den er her. lkke stille
det ned pa handicapparkeringen inden...og krydse fingre for at der kommer nogen forbi og smider
det op for en. Ej heller fylde pa, nar den er fuld. Vi kan ikke sige med sikkerhed, at synderne kom-
mer fra @st, bare opfordre til endnu engang at man ferst fylder i, nar containeren er her, og stopper
med at fylde i, nar den er fuld.

Opbevaring i keelderen

Det lader til, at flere beboerne har den opfattelse af at keeldergangene er til fri afbenyttelse, nar det
kommer til opbevaring af ting til containeren eller ting, man ikke lige kan komme af med. Desveerre
er det nok oftest fraflyttere, der stiller deres ting i kaelderen. Bestyrelsen vil derfor gerne opfodre
alle beboere til at holde lidt gje med, hvem der stiller ting i keelderen, og gerne give dem besked
om, at det ikke er ok. Det har betydning i forbindelse med brandfarer, og nem tilgeengelighed for
alle.

Cykler

Vi har ogsa oplevet en masse cykler, der har fundet vej til keeldergangene. Endnu engang mé be-
styrelsen opfordre til at cykler bliver placeret i cykelholderne i kaelderen, og er der ikke plads der,
ma de udenfor i de opstillede cykelholdere.

Bestyrelsen

Bestyrelsen er en frivillig enhed, der forseger at varetage ejerforeningens interesser pa bedst vis.
Desvaerre er der enkelte beboere, der mener, at bestyrelsen skal veere tilgaengelig 24/7 og at vi
skal veere vicevaerter med videre. Dette er ikke acceptabelt. Vi har i ejerforeningen valgt ikke at
have en vicevaert, hvilket betyder at man som ejer, uanset om man selv bor her eller udlejer, ma
tage sit ansvar. Det er hverken ret eller rimeligt at sende mails til bestyrelsen, hvor man komman-
derer rundt med os og fralsegger sig ethvert ansvar for noget som helst, eller at overfuse os, nar
man meder os, fordi vi ikke lige er vendt tilbage pa mails inden for 1 dag. P& hjemmesiden er det
klart beskrevet hvad der er ejers eget ansvar, og det burde ikke vaere for meget at forlange, at man
som ejer selv tager et ansvar.

Universitetshaven @st bygger pa eget ansvar og feelles ansvar og respekt for hinanden. Det vil vi
gerne have, vi bliver ved med at holde i haevd.”

Tak!

| tilslutning til beretningen blev der fremsat forespergsel vedrarende udbedring efter ser-
vicebesgg fra Velfac.

Det blev i den forbindelse oplyst, at den mellem foreningen og Velfac indgdede serviceatf-
tale har medfert en samlet gennemsyn af ejendommen bortset fra ca. 16 ejere der des-
vaerre ikke gav adgang til den helt nedvendige besigtigelse af lejlighedernes altandere og
vinduer.

Velfac vender tilbage med en oversigt vedrarende egentlige servicearbejder samt eventu-
elt reparationsarbejder.



Det skal endnu engang papeges, at det er ngdvendigt at alle medlemmer stiller deres lej-
lighed til radighed for besigtigelse af Velfac for at kunne opretholde sével afgivne garantier
samt minimere de fremtidige vedligeholdelsesomkostninger. Manglende adgang kan
medfgre, at det enkelte medlem selv bliver forpligtet til at atholde eventuel reparationsud-
gifter.

Et mediem forespurgte til stadiet for et sdelagt glas i forbindelse med en transportskade.

Bestyrelsen oplyste, at der var afgivet ordre pa den pageeidende reparation, men at sme-
den p.t. er forsinket med tilvirkning af nye beslag.

Et mediem forespurgte til stadiet for tvist vedrerende delaminering af glasplader pa alta-
nerne.

Bestyrelsen samt et sagkyndigt medlem oplyste, at altansagen i princippet er endelig af-
sluttet, herunder eksempelvis vedrgrende vibrationsskader m.v., hvorimod der alene i re-
lation hertil henstar afklaring vedrerende delaminering af glas, hvor foreningen har modta-
get et relativt positivt syn- og skensrapport.

Endelig afklaring pa denne tvist vil forhabentligvis efter supplerende spergsmal til skgns-
manden, blive afsluttet i indevaerende regnskabsar.

Efter enkeltstdende sporgsmal samt uddybende kommentarer blev beretningen hermed
taget til efterretning.

Ad 3. Forelaeggelse til godkendelse af revisorpategnet arsregnskab

Regnskabschef Niels Jensen gennemgik herefter det af foreningens revisor udfserdigede
arsrapport med behgrig dokumentation af de veesentligste enkeltposter i regnskabet.

Regnskabet udviste et samlet arsoverskud pa i alt kr. 176.611 saledes, at egenkapitalen
herved blev forgget til i alt kr. 512.701.

Det er i den forbindelse bestyrelsens ambition at egenkapitalen nu er retableret til et for-
nuftigt niveau.

Der forela i gvrigt i det vaesentligste identitet meliem de realiserede og budgetterede ud-
gifter.

Det skal dog bemasrkes, at der i det kommende regnskabsar fortsat vil ske opsplitning af
de angivne ren- og vedligeholdelsesopgaver, hvor foreningen har indgaet servicekontrak-
ter med en raekke respektive specialistfirmaer.
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| tilslutning til regnskabsgennemgangen forespurgte et medlem til sterrelsen pa forenin-
gens egenkapital.



Det var bestyrelsens holdning, at egenkapitalen mindst skal ligge pa det nuvaerende ni-
veau, idet der i gvrigt skal henses til afledte udgifter i henhold til foreningens 10-ars vedili-
geholdelsesplan.

Det blev fra et andet mediem oplyst, at man i forbindelse med erhvervelse af lejligheden
havde lagt vaegt pd, at der i foreningen var tilvejebragt en forsvarlig egenkapital som stad-
pude til pludselige ekstraordinzere udgifter.

Bestyrelsen vurderer lgbende, hvorvidt faellesudgifterne skal pristalsreguleres eller stilles
stigningsmaessig i bero.

Som yderligere eksempler pa sterre udgifter, der med passende intervaller skal gennemfo-
res er eksempelvis maling af trappeopgange, hvilkken udgift formentlig andrager ca. kr.
80.000.

Det skal yderligere bemaerkes, at egenkapitalen opdelt pr. fejlighed alene andrager ca. kr.
5.000.

Med pageeldende bemaerkninger blev arsregnskabet enstemmigt godkendt.

Ad 4. Forelazggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.

Indledningsvis oplyste bestyrelsesmedlem Morten Bang Mikkelsen, at foreningen falger
den vedligeholdelsesplan, der er udarbejdet for ejendommen og henligger pa foreningens
hjemmeside.

Det er ligeledes ngdvendigt, at afsaette forngdne midler til gennemferelse af de nuvaeren-
de tvister vedrerende glasvaern (delaminering af glas) samt facadeisolering.

Der er i 2014 indgdet et supplerende tilskud til daekning af advokatomkostninger pa kr.
100.000, ligesom der i budget 2013 er budgetteret med yderligere henszttelse til advo-
katudgifter pa i alt kr. 100.000.

Et sagkyndigt mediem redegjorde kort for indhoidet i de fortsat verserende tvister. Faca-
desagen, hvor der bl.a. via termofotografering, er konstateret utilstraekkelig isolering visse
steder | bebyggelsen, kan ngdvendiggere nedtagning af eksisterende facadeplader m.v.

Foreningen har opnéet et — efter foreningens opfatteise — klart syn- og skensresultat, der
understreger det pagaeldende problem, herunder ansvaret herfor.

Tvisten er i hovedtraekkene anerkendt af hovedentreprengren, hvorimod der er uenighed
om, hvorledes man skal afhjaelpe den konstaterede manglende isolering.

Dirigenten oplyste i relation hertil pa forespargsel, at en beslutning vedrerende et eventu-
elt forlig ber forelaegges pa en ekstraordinzer generalforsamling tit medlemmernes god-
kendelse.

Med pageeldende bemaerkninger blev vedligeholdelsesplanen taget til efterretning.



Ad 5. Forelaggelse til godkendelse af budget.

Regnskabschef Niels Jensen gennemgik herefter det af bestyrelsen i samarbejde med
administrationen udarbejde budget for indeveerende regnskabsar, der i princippet var en
fremskrivning af de faste udgifter samt supplerende hensaettelser tit advokatbistand.

Faellesudgifterne udgjorde fortsat uforandret kr. 16,77 pr. fordelingstal pr. méned

Budgettet blev af de tilstedevaerende enstemmigt godkendt.

Ad 6. Forslag fra bestyrelse eller medlemmer

Punktet udgik i konsekvens af, at der ikke var indkommet forslag.

Ad 7. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Til bestyrelsen ny- eller genvalgtes falgende:

Steen Kundby, Lene Jespersen og Louise L. Brix, alle blev henholdsvis ny- eller genvalgt
for en 2-arig periode.

Ad 8. Valg af suppleanter.
Til suppleant valgtes K. Enevoldsen.

Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:

BM Morten Bang Mikkeisen Tom Kristensens Vej 24, 6. tv. [2300 Kbh. S. |Pavalgi2015

BM Dorhe Freed Tom Kristensens Vej 30, 2. th. | 2300 Kbh. S. | P4 valg i 2015

BM Louise L. Brix Tom Kristensens Vei 26, 5. th. | 2300 Kbh. 8. |Pavalgi2016

BM Lene Jespersen Tom Kristensens Ve 30, st. tv. | 2300 Kbh. S, | Pa valg i 2016

BM Steen Kundby Tom Kristensens Vej 20, st. tv. | 2300 Kbh. S. | Pa valg i 2016
| Suppleant | K. Enevoldsen | Tom Kristensens Vej 22, 4. th.  [2300 Kbh. S. | P& valg i 2015 |

Ad. 8. Valg af revisor.
Til revisor genvalgtes revisionsfirmaet ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S.

Ad 10. Eventuelt

e Cykelparkering

Et medlem henstillede til bestyrelsen, at revurdere hvorvidt der evt. kunne etableres for-
bedrede cykelforhold pa foreningens faellesarealer.

Det blev i samme forbindelse henstillet at gennemfare yderligere cykeloprydning pa ejen-
dommen.
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¢ Gardiaug
Bestyrelsesmedlem Steen Kundby orienterede om gardlaugets virksomhed, hvorefter for-
delingsnaglen for Universitetshaven Jst’s andel andrager 50,2%

Navnlig posten snerydning gar som en vaesentlig udgift for det pagaeldende gardiaug.

Et mediem forespurgte til den geografiske afgraensning for omradet som hethed, herunder
hvorvidt de nyetablerede boliger E/F Radioreekkerne, er omfattet af gardlaugets vedlige-
holdelsesforpligtelse.

Steen Kundby oplyste, at de ikke er omfattet af gardiauget.

Endelig blev der redegjort for den geografiske sammenhasng mellem grundejerforeninger-
ne i omradet omfattende tillige Universitet, kollegiet m.v.

e Orientering fra bestyrelsen
Et mediem takkede for bestyrelsens lgbende orientering af mediemmerne.

Der blev dog samtidigt opfordret til, at man eventuelt i opgangene ophaengte seneste ny-
heder samt med opfordring til medlemmerne om tilmelding til mailorientering.

Bestyrelsen oplyste endvidere, at man ved hver eneste ejerlejlighedssalg fremsender vel-
komstpakke til nye ejere.

¢ Kalkbehandlingsanizg
Et mediem forespurgte om muligheden for eventuel installation af kalkbehandlingsanlaeg, i

forbindelse med en tilkalket cisterne.

Flere mediemmer papegede, at medlemmerne pa den ene side naturligvis er interesseret i
at reducere evt. vandspild, men at der til varmeanlasgget bl.a. er tilknyttet sagkyndig tek-
nisk bistand til optimering af dette, ligesom flere mediemmer fandt grundlag for at frarade
yderligere kalkbehandling, idet dette ikke havde forngden dokumenteret effekt.

e Vicevartydelser
Endelig papegede et sagkyndigt medlem, at foreningen i relation til vicevesrtomkostninger
m.v. har valgt at udlicitere serviceaftaler til en raekke specialfirmaer, hvilket i @vrigt fremgar

af regnskabet.

~=-00000--~



Idet der ikke forela yderligere punkter til behandling, haevede dirigenten generalforsamlin-
gen.

Kabenhavn, den lt /(3 2014 Kebenhavn, den / 2014

Som dirigent: Som formand for bestyrelsen

Godkendt af bestyrelsen pr. mail
den 30.05.2014

Jen ker Hansen Bestyrelsen
Advoka



