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Foreningensnavn

- Bestyrelse

Bestyrelsessuppleanter

Matrikel nummer

Beliggenhed

Antal lejligheder
Opfarelsesar
Forsikringsforhold

Administration

®

Revision

Vedtaegter

%
REVIPOINT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Foreningsoplysninger

E/F Universitetshaven @st
CVR-nr.: 332826 99

www.universitetshaven.dk/oest

Saren Ilsee-Kristensen, formand
Jesper Ronn, nastformand

Jan Erik Helmers

Lars Horndrup Erhardsen

Steen Knudby

Gitte Claris Andreasen
Morten Bang Mikkelsen

267/268, Eksercerpladsen, Kebenhavn

Tom Kristensens Vej 20, 22, 24, 26, 28 og 30
2300 Kobenhavn S

92 lejligheder
Ejendommen er opfort i 2006
Ejendommen er forsikret gennem Codan forsikring

Qvortrup Administration A/S
Sortedam Dossering 43

2200 Kebenhavn N

TIf: 353543 00

ReviPoint Statsautoriseret revisorer A/S
Ragnagade 7

2100 Kgbenhavn O

TIf: 3948 02 02

Bygningens opdeling i ejerlejligheder er tinglyst den 13. juni
2006, og ejerforeningen er stiftet midt 2006. Nuverende
vedtaegter er tinglyst den 25. januar 2007. Hver ejerlejlighed i
foreningen er medlem af Universitetshavens Gardlaug samt
Grundejerforeningen Orestad Universitetskvarter, tinglyst den
25. januar 2007 samt den 20. december 2002.
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REVIPOINT

Statsautoriserede Revisorer A/S
Administrators pategning

Vi har udarbejdet arsregnskabet for E/F Universitetshaven Ost for regnskabséret 1. januar -
31. december 2010. Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med den beskrevne regnskabs-
praksis pa baggrund af foreningens bogfering.

Kegbenhavn, den /2011

Administrator
Dan-ejendomme A/S

Ulla Madsen

Administrator
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REVIPOINT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsregnskabet for E/F Universitetshaven Ost for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2010.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med den danske lovgivning og vedtaegternes krav til
regnskabsaflaggelse.

Vianser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, saledes at irsregnskabet giver et ret-
visende billede af foreningens aktiver og passiver, finansille stilling samt resultatet.

Ingen af foreningens aktiver er pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold udover de i &rsregn-
skabet anforte, og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar i irsregn-
. kabet.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den /2011

I bestyrelsen:

Saren [lspe-Kristensen

Formand
. Jan Erik Helmers Jesper Ronn
‘ ' Naestformand
Lars Horndrup Erhardsen Steen Kundby
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REvVI PofNT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Den uafhzengige revisors pategning

Til E/F Universitetshaven Ost

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Universitetshaven @st for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2010, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven samt galdende vedtegter. Revisionen har ikke
omfattet de anforte budgettal.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og .
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflazgge et arsregnskab, der
giver et retvisende billede uden vesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse

af regnskabsmaessige sken, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfort
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi
lever op til etiske krav samt planlegger og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad af
sikkerhed for, at rsregnskabet ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er anfort
i arsregnskabet. De valgte handlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvi-
gelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
foreningens udarbejdelse og afleeggelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede, med
henblik p4 at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke med
det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om
de af ledelsen udovede regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Statsautoriserede Revisorer A/S
Den uathaengige revisors pategning

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2010 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt galdende
vedtaegter.

Kebenhavn, den 9. maj 2011
ReviPoint A/S

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse A med de fravigelser og tilpasninger, der folger af forhold til foreningens vedtagter.

RESULTATOPGORELSEN

Indtzegter og omkostninger

Indtegter og omkostninger er periodiseret séledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets
udlob. Fellesomkostninger fordeles i henhold til fordelingstal, herunder indeholdes omkostninger til
feellesarealer.

BALANCEN

Tilgodehavender

Tilgodehavender er indregnet i &rsregnskabet efter en individuel vurdering af de enkelte tilgode-
havender med de vardier, de skennes at ville indbringe.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser indregnes til nominel veerdi.
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1.000

1.677.400

1.663.900

13.500

Budget
2011

1.464.200

212.200

598.700
259.300
294.400
221.500
290.000

REVIPOINT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Resultatopgorelse for 1. januar - 31. december 2010

INDTAGTER

Medlemsbidrag ......ccceeerereriieniecinienrecieee e
Andre iNdtEBGLET ..ccevverereireiiieneeeeree e

Forligsbelab, Kuben Byg A/S
Renteindtegter .....ocoveveuennnne

(Trapper) ............

INDTAGTER I ALT ..ivieieiniicnnecneranenes

UDGIFTER

Ejendomsskatter og afgifter ........cccevevvreviiennes

Forsikringer og abonnementer

Renholdelse og ejendomsservice ...........coceeueene.

Administrationsomkostninger
Reparation og vedligeholdelse

...........................

Renteudgifter ...cvevvvirieieiieeeciee e

UDGIFTERI ALT

ARETS RESULTAT ..

..........
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Regnskab  Regnskab Budget

Note 2010 2009 2010
1.464.769  1.368.408  1.464.500

3.249 55.997 -
691 8.622 10.000
1.468.709  1.433.027 1.474.500
1 546.505 559.478 600.000
2 251.974 168.339 203.000
3 296.602 400.477 295.000
4 194.026 231.822 246.000
5 133.187 240.787 130.500

6 - -
1.422.300  1.600.903  1.474.500
46.409 -167.876 0




REVIPOINT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance pr. 31. december 2010

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender:

Restancekonto ....ecvvvveevsrveeceecnninns
Forsikringsskader ........ccccovveerennenne.
Andre debitorer .......coceveveeeeeriennnen.
Tilgodehavender ..o
Forudbetalt serviceaftale, VElfac ....ooocoveevveeeeeiiiiiininiiiieniiinenes

Likvide beholdninger:
Klientkonto, Dan-Ejendomme A/S

AKTIVERTALT ...

AKTIVER

-----------------------------------------
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Note

31/122010  31/12 2009
113.149 177.205
13.986 54.939
1.500 60.498
- 54.950
78.830 0
207.465 347.592
885.639 958.190
885.639 958.190
1.093.104 1.305.782
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REVIPOINT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance pr. 31. december 2010

PASSIVER
Note 31/12 2010 31/12 2009
Egenkapital:
Egenkapital primo ..o 367.670 535.546
ATES TESUIAL ...vovvevee ettt 46.409 -167.876
414.079 367.670
U Kortfristede geeldsforpligtelser: ;
Forudbetalte faellesomkostninger ........cccoceveeveevencrienecrierencnnne 14911 32.645
Kreditorer samleKonto ........c.coeevenivviniininiininivinniiccce, 11.845 29.990
Skyldige omKoStNINGEr ......ccovviiiiiiniiniiniiiniic 6 159.425 201.653
Forligsbelgb, Kuben Byg A/S (Trapper), periodisering ............... 212.200 -
Varmeregnskab .........cocceviiiniiniiiiiniiiiiiicc e 7 98.941 248.562
Vandregnskab ........ooveieeeeioene e 8 181.703 425.262
679.025 938.112
PASSIVER [ ALT.cuviiiiiiiininininneneinnnsesesnsssissssnsssssssesnes 1.093.104 1.305.782
_ Oversigt over udviklingen ............. e 9
LB Pantszetninger og sikkerhedsstillelser ceresreesseenennssnenes 10
Forbrugoversigt... i 11

side 9



REVIPOINT

Statsautoriserede Revisarer A/S

Budget
2011

130.000

163.700
145.000

160.000

598.700

65.000
60.000
56.300

78.000

259.300

109.300

2.000
160.000

23.100

294.400

16.000
120.800
30.200
5.000
22.000
6.000
1.000
5.000
10.000
500

5.000

221.500

Noter

1. Ejendomsskatter og afgifter

EL fOrbIUG «onvvecececviimnieiessisisiccinisens s
Vand fOrbrug .oveeevecvenremirnsecrccinseeee
RENOVALION <veeevievireereeneereereeeerememiresssesecensesnneens

Mobilsug anleg
Grundejerforeningen Orestad

Ejendomsskatter og afgifter i alt ...cccoecuveener

2. Forsikring og abonnementer

EjendomsforsiKring. .oevewremresiiisensssninnnes

Service - Alarm og elevator

Forsikring og abonnementer i alt .....cocoeceuee.

3. Renholdelse og ejendomsservice

Ejendomsservice 0g trappevask ........occveveeeeeee.
Snerydning / VeJSalt ..o

Skadedyrsbeka@mpelse

Renholdelse og ejendomsservice i alt .............

4. Administrationsomkostninger

Revision og regnskabsmassig assistance ..........
Administrator honorar €X MOMS ....ceceeveseesuene
Administrator honorar MoOMS ......ceeceeerviennaerness
AAVOKAL 1evreeeeeeeeeeeeteeerveseeeiesaesbsessssseesnnernsansses
Anden KONSULENT ...c..ovvereevveniinmmnienesresnseanieeees
Udarbejdelse af varme- og vandregnskab .........
Gebyrer, tingbog mv. ........... heveerseesessnecsesssesrananes
KoNtOrartikIer .....oovieereereenecrinenrrereneeieisennnes
POIto 0g ZEDYIET vttt
MEAUAGITLEL «...voveivrvririreeeicecemnrs e
Kontingent Webhotel ......ovcciiiiieicicnn:
BeboeraktiVIteter .vovvieereriiieieseeneenmiisaennesees

Administrationsomkostninger i alt .....ccccoeuene.
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TILEITIEE «veeerererererrerreeereeesneeesanenaseesssssanrssnaneees
@vrige abonnementer, Velfac 2 &rig ......cooveevves

.......................................

Gardlauget Byparken ...
Rensning affaldsskakter......ooviiininiccienn.

Regnskab  Regnskab Budget
2010 2009 2010
126.485 150.377 155.000
- -39.174 -
116.451 151.871 150.000
150.989 143.824  140.000
152.580 152.580 155.000
546.505 559.478  600.000
63.075 56.807 58.000
54.664 55.048 60.000
56.110 56.484 85.000
78.125 - -
251.974 168.339  203.000
149.554 275.955 175.000
26.174 2.118 -
1.274 708 -
119.600 121.696 120.000
296.602 400.477  295.000
15.625 16.000 17.000
114.784 132.464  109.000
18.750 - -
5.000 22.020 75.000
20.133 34.568 -
7.175 7.176 -
- - 25.000
- 6.802 -
8.487 9.124 10.000
180 - -
3.892 3.668 10.000
194.026 231.822  246.000




REVI PO?NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Noter
Budget Regnskab Regnskab  Budget
2011 5. Reparation og vedligeholdelse 2010 2009 2010
- IMUTET ..ottt ne s - 21.771 -
- TOMIEL ..t 4.272 35.566 -
- BlKKensIager ......cocooeevevviivinininiiiinencineeeieenes 4.159 55.684 -
- EleKtriKer ....ooeieviieeiiieiieiiciciccnncic e 18.805 119.599 -
- GlAIMESTEL c.vveneeeeeeire ettt 4.230 - -
- Ventilationsanl@®@g ......cccccovevvvviiiiiiiniiiinnniininnnn, 3.709 - -
- ELeVAtOr ..ovveeeeeieciecceciecirceeceni e 17.321 - -
- Varmeanla@g .....c.ccooeeeeervniriinvnininiciieer e 10.525 - -
- LAase 0Z NOZIET c..oveveeiiiiiciiiciiiicceeere e 22.557 - -
- Forsikringskader selvrisiko ......c.coccomnevinniannnnn. 35.000 - -
- Indkeb af materialer mv. ....c.cccoceevivnnivniiniinnnnne 932 8.167 -
- Kloakarbejde .......ccovervenniiciccniniiniciiiiiniicnns 11.677 - -
290.000 Budgetteret vedligeholdelse ... - - 130.500
290.000 Reparation og vedligeholdelse i alt .................... 133.187 240.787 130.500
6. Skyldige omkostninger
Fraflytningsafregning BYG .....cccccccoveviinnininnnnn. - 92.375
Arsafregning vand, vedr. P-keelder ........ccococuveecnnce - 5.097
TEIELEt wooverieeiieeeeetee e e - 13.428
Afsat El dec (2009: dec 0g N0V) ....ocevvvivivnriinnnnnne 14.191 24.950
Skyldig Ejendomsservice ........covviinveriniierneninnns 9.500 16.380
Kebenhavn Energi, arsopgerelse vand 2008 ........ - 5.091
HPE-Konsult, ejendomsskattesag ...........ccoueereenene. 56.250 -
Restance til ejere vedr. grundskyld 2008 .............. 6.630 -
Skyldig KONE elevator ........ccocoeemeniiiveinnniencnnas 4.896 26.332
Skyldig varmeregnskab ISTA, 2010 .................... 20.133 -
Afsat regnskabsmaessig assistance ..........cocoeevenene. 15.625 18.000
Afsat adminiStration ........cceceeeeververereeeiuecnnnecnnnnnns 4.200 -
Afsat skyldig internet for 3. og 4. kvartal 2010 ... 28.000 -
Skyldige omkostninger i alt . 159.425 201.653

side 11



REVIPOINT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Noter

7. Igangvzerende varmeregnskab

Opkreevet aconto, indevarende ar .........ccocvoeeeencnee
Varmeudgift 1 Aret ......ccoiviviiiiniiiin
Afregning af arets regnskab ...,

Igangveerende varmeregnskab i alt ..........cccece.

8. Igangvzerende vandregnskab

Opkravet aconto, indevaerende ar ..........ccoveeeneee
Vandudgift 1 8ret ......cccoevevevieiiniiniiineneieeee
Afregning af rets regnskab .......ccooeiiiininnnc

Igangveerende vandregnskab i alt ......c.cccceeeee
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Regnskab  Regnskab
2010 2009
-800.254 -828.378
700.648 579.816
665 -
-98.941 -248.562
-542.386 -565.550
358.518 140.288
2.165 -
-181.703 -425.262




9. Oversigt over udviklingen
INDTAGTER

Medlemsbidrag ........ccooeeevriennciicnnnccns
Andre indtaegter........coovveveierereniceiens
Renteindtegler .....ccovvevrivccvnnriiceee

INDTAGTER I ALT..coccevvmrnveernrecenee

] \/DGIFTER

Ejendomsskatter og afgifter ........ccocoen....
Forsikringer og abonnementer ................
Renholdelse og ejendomsservice ............
Administrationsomkostninger .................
Reparation og vedligeholdelse ................
Renteudgifter ......coovveeveevreeiceecieeeee

UDGIFTER I ALT .cnvcrvrenecineconcnn

REVIPOINT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Noter
Regnskab Regnskab Regnskab Regnskab

2006/07 2008 2009 2010 Budget 2011
1.828.810 1.368.408 1.368.408 1.464.769 1.464.200
- - 84.928 3.249 212.200
8.645 52.868 8.622 691 1.000
1.837.455 1.421.276 1.461.958 1.468.709 1.677.400
608.004 569.934 598.652 546.505 598.700
117.758 165.390 171.913 251.974 259.300
218.949 283.152 403.870 296.602 294.400
128.002 249.749 230.581 194.026 221.500
183.540 197.792 224.818 133.187 290.000

919 - - 6 -
1.257.172 1.466.017 1.629.834 1.422.300 1.663.900
580.283 -44.741 -167.876 46.409 13.500

10. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

¥l sikkerhed for feellesydelser samt ethvert krav, som ejerforeningen i gvrigt matte fa pa de enkelte medlemmer, har
gjerlejlighedsejerne stillet sikkerhed overfor ejerforeningen i form af tinglyste pantstiftender for ialt kr. 30.000.

Til sikkerhed for fellesydelser samt ethvert krav, som Universitetshavens Gardlaug i gvrigt matte fa pa de enkelte
medlemmer, har ejerlejlighedsejerne stillet sikkerhed overfor ejerforeningen i form af tinglyste pantstiftender for i alt
kr. 1.000.000 fordelt pa kr. 500.000 for matrikel nr. 267 og kr. 500.000 for matrikel nr. 268.
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11. Forbrugsoversigt

Fjernvarme, MWh ....ccocooiiiciininin,
Indekstal, basisar 2008 .........ccc.oovverennne,

Vand, M3 ..o
Indekstal, basisér 2008/09 ...........ccceeeuee.e

Fjernvarme, Mwh

01.01.08 - 01.01.09 - 05.01.10 - 02.01.11 -

31.12.08 04.01.10 01.01.11 31.12.11

Noter

Regnskab
2008

Realiseret

01.01.08 - 31.12.08
749,302
100,0000

01.01.08 - 01.01.09
11.005
100,0000

2007/08
40.837
100,0000

Vand, m3

01.01.08 02.01.09 05.01.10 02.01.
-01.01.09- 04.01.10- 01.01.11- 31.12.11
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Regnskab
2009

Realiseret

01.01.09-04.01.10
766,984
102,3598

02.01.09 - 04.01.10
7293
66,2699

2008/09
40.365
98,8442

Regnskab
2010

Realiseret
05.01.10-01.01.11

849,889
113,4241

05.01.10-01.01.11
6.614
60,1000

2009/10
39.619
97,0174

El, kWh

L

Budget 2011

Forventet

02.01.11 -31.12.11
750,952
100,2202

02:01.11 - 31.12.11
6.650
60,4271

2010/11
37.246
91,2065

e

2007/08

2008/08  2009/10

2010/11
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